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Latvijas Ipagumu Vértéganas Birojs

Nr. 2025/09/E474/V1
Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis

Pé&c Jusu pasitijuma esam veikusi biivju nekustama Ipasuma sastavosa no administrativas €kas (kad.apz.8052 007 0547 001); atputas
majas (kad.apz.8052 007 0547 002); atputas majas (kad.apz.8052 007 0547 003); atpttas majas (kad.apz.8052 007 0547 004);
atplitas majas (kad.apz.8052 007 0547 005); atputas majas (kad.apz.8052 007 0547 006); atputas majas (kad.apz.8052 007 0547
007); atptitas majas (kad.apz.8052 007 0547 008); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 009); atptitas majas (kad.apz.8052 007
0547 010); atpttas majas (kad.apz.8052 007 0547 011); €dnicas (kad.apz.8052 007 0547 012); atpiitas majas (kad.apz.8052 007
0547 013); atpttas majas (kad.apz.8052 007 0547 014); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 015); atpiitas majas (kad.apz.8052
007 0547 016); atptitas majas (kad.apz.8052 007 0547 017); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 018); atpiitas majas
(kad.apz.8052 007 0547 019); atputas majas (kad.apz.8052 007 0547 020); atputas majas (kad.apz.8052 007 0547 021); atpiitas
majas (kad.apz.8052 007 0547 022); atptitas majas (kad.apz.8052 007 0547 023); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 024);
atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 025); atptitas majas (kad.apz.8052 007 0547 026); tualetes (kad.apz.8052 007 0547 027);
atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 028); atplitas majas (kad.apz.8052 007 0547 029); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547
030); atptitas majas (kad.apz.8052 007 0547 031); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 032); atputas majas (kad.apz.8052 007
0547 033); atpttas majas (kad.apz.8052 007 0547 034); atpttas majas (kad.apz.8052 007 0547 035); &dnicas (kad.apz.8052 007
0547 036); atpttas majas (kad.apz.8052 007 0547 037); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 038); atpiitas majas (kad.apz.8052
007 0547 039); atpitas majas (kad.apz.8052 007 0547 040); atpttas majas (kad.apz.8052 007 0547 041); atplitas majas
(kad.apz.8052 007 0547 042); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 043); atpttas majas (kad.apz.8052 007 0547 044); &dnicas
(kad.apz.8052 007 0547 045); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 046) un tualetes (kad.apz.8052 007 0547 047), kadastra
nr.8052 507 0547, kas atrodas AdaZu nov., Carnikavas pag., Kalngalg, “Knipska 1”, novértesanu.

Maisu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu, izsoles vajadzibam.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama IpaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka biivju nekustama ipaSuma - kadastra nr.8052 507 0547, kas
atrodas AdaZu nov., Carnikavas pag., Kalngale, “Knipska 17, 2025. gada 18. septembri, vértiba
piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

94 600EUR (devindesmit Cetri tiikstosi sesi simti eiro).
Tirgus vértiba — aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
plespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sados apstak]os iegistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespejams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosanad iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definetajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak minéta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoSo informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja noveértéSanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipaSuma vertibu. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi
pec novertesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vertgjums satur kopsavilkuma slédzienu par vértg§jamo nekustamo TpaSumu, TpaSuma
aprakstu, TpaSuma tiesibam, ietekmé&joSiem faktoriem, ka arT fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arT m&s varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, ltidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu verteSanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.cu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493
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Galvenie izmantotie pien@mumi un ierobezojoSie faktori
LIVA sertificéta vertetaja sertifikata kopija

Iesniegto dokumentu kopijas
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GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Biivju nekustama Tpasuma sastavoss no administrativas ekas (kad.apz.8052 007
0547 001); atputas majas (kad.apz.8052 007 0547 002); atpitas majas
(kad.apz.8052 007 0547 003); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 004);
atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 005); atpttas majas (kad.apz.8052 007
0547 006); atputas majas (kad.apz.8052 007 0547 007); atpitas majas
(kad.apz.8052 007 0547 008); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 009);
atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 010); atputas majas (kad.apz.8052 007
0547 011); &dnicas (kad.apz.8052 007 0547 012); atplitas majas (kad.apz.8052
007 0547 013); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 014); atplitas majas
(kad.apz.8052 007 0547 015); atpttas majas (kad.apz.8052 007 0547 016);
atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 017); atputas majas (kad.apz.8052 007
0547 018); atputas majas (kad.apz.8052 007 0547 019); atplitas majas
(kad.apz.8052 007 0547 020); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 021);
atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 022); atputas majas (kad.apz.8052 007
0547 023); atputas majas (kad.apz.8052 007 0547 024); atpiitas majas
(kad.apz.8052 007 0547 025); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 026);
tualetes (kad.apz.8052 007 0547 027); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547
028); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 029); atpiitas majas (kad.apz.8052
007 0547 030); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 031); atpiitas majas
(kad.apz.8052 007 0547 032); atpitas majas (kad.apz.8052 007 0547 033);
atpitas majas (kad.apz.8052 007 0547 034); atputas majas (kad.apz.8052 007
0547 035); ednicas (kad.apz.8052 007 0547 036); atpttas majas (kad.apz.8052
007 0547 037); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 038); atpilitas majas
(kad.apz.8052 007 0547 039); atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 040);
atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 041); atputas majas (kad.apz.8052 007
0547 042); atputas majas (kad.apz.8052 007 0547 043); atpiitas majas
(kad.apz.8052 007 0547 044); ednicas (kad.apz.8052 007 0547 045); atpiitas
majas (kad.apz.8052 007 0547 046) un tualetes (kad.apz.8052 007 0547 047),
kadastra nr.8052 507 0547, kas atrodas AdaZu nov., Carnikavas pag.,
Kalngale, “Knipska 1”.

Objekta apsekoSanas un
vértéSanas datums

2025. gada 18. septembris.

Pasiititaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

94 600EUR (devindesmit Cetri tukstosi sesi simti eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo TpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
Socialas Attistibas partneriba, BDR.
Registracijas Nr.40008083941.

Kadastra Nr.

8052 507 0547.
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Apbuve administrativa eka (kad.apz.8052 007 0547 001) ar platibu 319.1m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 002) ar platibu 24.6m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 003) ar platibu 24.4m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 004) ar platibu 24.5m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 005) ar platibu 24.8m?2.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 006) ar platibu 24.7m?2.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 007) ar platibu 24.6m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 008) ar platibu 24.5m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 009) ar platibu 24.5m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 010) ar platibu 24.6m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 011) ar platibu 24.3m?>.
€dnica (kad.apz.8052 007 0547 012) ar platibu 35.2m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 013) ar platibu 25m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 014) ar platibu 24.7m?.
atpiitas majas (kad.apz.8052 007 0547 015) ar platibu 25m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 016) ar platibu 24.6m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 017) ar platibu 25.2m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 018) ar platibu 25m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 019) ar platibu 24.6m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 020) ar platibu 25.1m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 021) ar platibu 25.2m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 022) ar platibu 24.5m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 023) ar platibu 24.3m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 024) ar platibu 24.4m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 025) ar platibu 24.3m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 026) ar platibu 24.4m>.
tualete (kad.apz.8052 007 0547 027) ar platibu 6.4m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 028) ar platibu 24.8m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 029) ar platibu 24.3m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 030) ar platibu 24.3m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 031) ar platibu 24.3m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 032) ar platibu 24.4m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 033) ar platibu 24.5m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 034) ar platibu 24.4m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 035) ar platibu 24.3m?.
€dnica (kad.apz.8052 007 0547 036) ar platibu 35.7m>.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 037) ar platibu 25.1m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 038) ar platibu 24.4m>.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 039) ar platibu 24.9m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 040) ar platibu 24.8m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 041) ar platibu 25m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 042) ar platibu 24.9m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 043) ar platibu 24.3m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 044) ar platibu 25.2m?.
€dnica (kad.apz.8052 007 0547 045) ar platibu 35.2m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 046) ar platibu 24.6m>.
tualete (kad.apz.8052 007 0547 047) ar platibu 6.4m>,
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Zemesgabals

Zemesgabals nav IpaSuma.

Biives saistitas ar zemesgabalu (kadastra apz.8052 007 0547) ar platibu
2.01ha. Ipasnieks — SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor".
Kadastrala vertiba (fiskala) — 53506EUR; Kadastrala vertiba
(universala) — 91058 EUR

Izpetes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un ipasie pienémumi

Tiek pienpemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk. kreditsaisttbam un
komunalo pakalpojumu lietosanas maksajumu kavéjumiem, Objekts ir brivs no res un
patapindjuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta
tehnisko stavokli.

Ta ka iekStelpas nebija iesp&jams ieklut, iekStelpu tehniskais stavoklis tiek
pienemts apmierinoss.

Vertéjuma atskaites datums

2025. gada 18. septembris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas nodalfjuma izdruka.
Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)

www.balticmaps.eu
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3. FOTOATTELI

Fasade.

Fasade.

Atpiitas majas. Atpitas majas. Tualete.
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Atpiitas majas. _ .
Atpltas majas.

Atputas majas. Atplitas majas. Atpiitas majas.

Atpiitas majas. Atpiitas majas.

Iekstelpas.
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Atpiitas majas. _ L
Atpltas majas. _ _.
Atpltas majas.

Atputas majas. Atpiitas majas.

Loy w il

Atpiitas majas. Atpitas majas. Atpiitas majas.
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. Atplitas majas. )
Atpiitas majas. tp ! Atpiitas majas.

Atputas majas. Atpiitas majas.

Atpiitas majas. Atpitas majas. Atpiitas majas.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vertgjamais objekts novietots Carnikavas pagasta, Kalngalg, Sloku ielas gala. Blakus novietotas dzivojamas
majas, meza zemes, atpiitas majinas un dzelzcelS. Atrasanas vieta ir vert§jama ka apmierinosa.
Infrastruktiiras objekti (skola, veikali, kafejnicas u.c.) ir novietoti ~1km-3.5km attaluma. Attalums Iidz jiirai
ir ~1km. Attalums Iidz dzelzcela stacijai Kalngale ir ~500m.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Biiviu nekustamais ipaSums ir sastavoss no administrativas ékas, 3 édnicas ékam, 2 tualetes ekam un
41 atpiitas majam.

administrativa &ka (kad.apz.8052 007 0547 001) ar platibu 319.1m>.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki
arsienas Cits neklasific€ts materials
parsegumi Cits neklasificéts materials
Jumta segums Azbestcementa loksnes

2 (5 _ 2 -
kopja platiba 319.1m" (artelpas — 37.6m" t.sk., pagrabs

97.8m?)
Komunikacijas Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba centraliz&ta
tdensapgade Nav zinams veids
kanalizacija Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
gazes apgade
apkure Nav zinams veids
stavu skaits 2 + pagrabs

Vertgjamais objekts ir divstavu dzivojama maja. Ekas fasades apdare ir apmierino$a tehniska stavokli ar
dabiska nolietojuma pedam, to veido kiegelu miiris un koka apdare. Ekai ir izstaditi pakeSu tipa logi. Ekas
uzbiiveéSanas gads - 1990.g. Ta ka iekstelpas nebija iesp&jams ieklat, iekstelpu tehniskais stavoklis tiek
pienemts apmierinoss.

Planojums (kadastra dati):

Telpas £ Lomi T R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
numurs | nocoukums | relpas Stivs A"?St"ms augstums | augstums | Platiba | oo emzanas
telpu veids (m (m (m (kv.m.) ads(-i)
grupa g
= Nedzivojama _
1 Zale iekételpa 1 3.0 77.9
= Nedzivojama _ -
2 Zale iekételpa 1 3.0 48.2
3 Terase %dﬁcel‘zpl;gojama 1 - - - 376
4 Priekitelpa | MedEORMA | 4 25 - - 29
5 Tualete e | 1 21 - 2.9
6 Paligtelpa i’g“f(gf;‘(gga”‘a 1 25 - 5.8
Administrativa | Nedzivojama _
7 telpa iekstelpa 1 25 245
Administrativa | Nedzivojama
8 telpa iekstelpa 2 1.95 - 2L.5
9 Pagrabs irgigtzgggama -1 2.0 - 486
Nedzivojama
10 Pagrabs iek&telpa -1 2.0 - 25.1
Nedzivojama
11 Pagrabs iekételpa -1 2.0 - 24.1

Nekustama ipasuma, Adazu nov., Kalngale, “Knipska 1", novértéjums 11



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

€dnica (kad.apz.8052 007 0547 012) ar platibu 35.2m?.

Telpas [ T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
{'é’l'l;‘u“rs Nosaukums I.?{d":s Stavs (AI:lSstums augstums | augstums ?Il(?rt:\l:a) pienemsanas
grupa (m) (m) M) gads(-i)
B Nedzivojama
1 Ednica iekitelpa 1 2.65 - - 27.9 -
2 Terase Nedzivojama 1 - - - 7.3 -
artelpa :
ednica (kad.apz.8052 007 0547 036) ar platibu 35.7m?
Telpas =ps S sy -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
telpy | Nosaukums I:;dp:s Stavs ‘(\:1 stums augstums augstums ?Ilat:‘l.:a) pienemsanas
grupa (m (m bl gads(-i)
B Nedzivojama
1 Ednica iekételpa 1 2.65 - - 27.9 -
Nedzivojama R _ _ R
2 Terase artelpa 1 7.8
€dnica (kad.apz.8052 007 0547 045) ar platibu 35.2m?>.
Telpas - AT .
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
:‘;B‘u“rs Nosaukums I:ilggs Stavs ?:‘gstums augstums | augstums ai:t:ga) pienemsanas
grupa (m) (m) - gads(-i)
B Nedzivojama
1 Ednica iek&telpa 1 2.65 - - 27.9 -
2 Terase Nedzivojama 1 - - - 7.3 -
artelpa '
pamati Metala caurules
Arsienas Koka karkasa konstrukcijas [idz 15 cm biezuma,
koka deli
parsegumi Koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Ekas vizuali ir apmierinosa tehniska stavokl ar manamam dabiska nolietojuma pazimém.
Uzbiivésanas gads — 1984.

tualete (kad.apz.8052 007 0547 027) ar platibu 6.4m>.

Telpas numurs Nossukuiis  Teluas veids Stavs Augstums Mazakais Lielakais Platiba
telpu grupa P (m) augstums (m) augstums (m) (kv.m.)
1 Tualete Ne(:lmm]ama 2.2 = = 32
iekstelpa
2 Tualete Nesavojara 2.2 - ; 3.2
iekstelpa
tualete (kad.apz.8052 007 0547 047) ar platibu 6.4m?.
Telpas numurs . - Augstums Mazakais Lielakais Platiba Ekspluatacija
telpu grupa e Stave (m) augstums (m) augstums (m) (kv.m.) pienemsanas gads(-i)
1 Tualete Hectzivegorhia 1 22 3.2
iekstelpa
Nedzivojama
2 Tualete ieketoipa il 2.2 3.2
pamati Metala caurules
o Koka karkasa konstrukcijas [1dz 15 cm biezuma,
arsienas

koka deli

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Ekas vizuali ir apmierino§a tehniska stavokli ar manamam dabiska nolietojuma pazimém.
Uzbiivésanas gads — 1984.

Nekustama ipasuma, Adazu nov., Kalngale, “Knipska 1", novértéjums
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 002) ar platibu 24.6m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 003) ar platibu 24.4m?2.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 004) ar platibu 24.5m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 005) ar platibu 24.8m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 006) ar platibu 24.7m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 007) ar platibu 24.6m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 008) ar platibu 24.5m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 009) ar platibu 24.5m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 010) ar platibu 24.6m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 011) ar platibu 24.3m?2.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 013) ar platibu 25m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 014) ar platibu 24.7m?.
atptitas majas (kad.apz.8052 007 0547 015) ar platibu 25m?>.
atputas maja (kad.apz.8052 007 0547 016) ar platibu 24.6m>.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 017) ar platibu 25.2m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 018) ar platibu 25m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 019) ar platibu 24.6m?.
atpttas maja (kad.apz.8052 007 0547 020) ar platibu 25.1m?.
atplitas maja (kad.apz.8052 007 0547 021) ar platibu 25.2m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 022) ar platibu 24.5m?.
atpttas maja (kad.apz.8052 007 0547 023) ar platibu 24.3m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 024) ar platibu 24.4m>.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 025) ar platibu 24.3m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 026) ar platibu 24.4m>.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 028) ar platibu 24.8m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 029) ar platibu 24.3m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 030) ar platibu 24.3m>.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 031) ar platibu 24.3m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 032) ar platibu 24.4m>.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 033) ar platibu 24.5m?.
atptitas maja (kad.apz.8052 007 0547 034) ar platibu 24.4m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 035) ar platibu 24.3m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 037) ar platibu 25.1m?2.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 038) ar platibu 24.4m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 039) ar platibu 24.9m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 040) ar platibu 24.8m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 041) ar platibu 25m?>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 042) ar platibu 24.9m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 043) ar platibu 24.3m>.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 044) ar platibu 25.2m?.
atpiitas maja (kad.apz.8052 007 0547 046) ar platibu 24.6m>.

pamati Metala caurules
_ . Koka karkasa konstrukcijas Iidz 15 ¢cm biezuma,
arsienas a1
koka deli
parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijjumu
Jumta segums Azbestcementa loksnes
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Ekam ir lidzvértigi planojumi un platibas:

002
Telpas =p: [T S
PUMUTS. | Nogaukums | T89S | seaus | Augstums %“:;St'.‘fm'i augstums | Platiba | picrominae
grupa m) (m) gads(-i)
1 Istaba :‘éi‘g‘tz;‘fggama 1 26 - - 165 -
2 Veranda gﬁg{é‘fgama 1 2.6 - - 7.0 -
3 Segta terase gﬁgfgg’jamé 1 2.5 - - 11 -
003
EEEE;S Nosaukums I:;dpgs Stavs ?#35"" ms :I:%zsatll(.lanifs :E%Iilt‘jri:s Fll(?ftiﬁa) E!‘:ﬁé'ﬁ?gﬁiajg
grupé (m (m gads(-i)
1 Istaba gﬁgfg‘,’g&ama 1 26 - - 16.3 -
2 Veranda ::ﬁgfé‘(géama 1 26 - - 7.0 -
3 Segta terase gﬁg‘z;\;ojamé 1 2.5 - - 1.1 -
005
Telpas =p: [ = iz
{";ﬁ:"rs Nosaukums I:!g:s Stavs ?"I:' stums %:t: zsat':l%ss ;a-:l;ljlg't(l.?lltsls al;tma) 'E,!ce}ﬂt:;g:g:
grupa gads(-i)
1 Istaba {‘,‘aﬁgi‘l’gfma 1 2.6 - - 16.5 -
2 Veranda gayoioma |y 26 - - 7.2 -
3 Segta terase g&glz;\;ojamé 1 2.5 - - 1.1 -
006
EEIEIE;S Nosaukums I:!E:s Stavs .(A:Sstums :‘Iuagzsétlhalilss Ia-i:;ﬂ(:ri:s ?‘I:’t::a) E!(es[?tlelrjr_lagﬁiajg
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Istaba :\éiggé‘l’géamﬁ 1 26 - - 16.5 .
2 Veranda :‘éﬁgﬁg{gf”‘a 1 26 - - 7.1 -
3 Segta terase g‘;gfg‘:’jamﬁ 1 25 . . 11 ;

Ekas vizuali ir dazada stavokli, bet vidéji apmierino§a tehniska stavokli ar manamam dabiska nolietojuma
pazimém. Citas €kas ir labaka un citas sliktaka tehniska stavokli. Eku fasades veido koks un ta krasojums.
Uzstaditi standarta tipa logi. UzbiivéSanas gads — 1984. Eku iekstelpas nebija iesp&jams ieklit, attiecigi
vid&jais tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoss.

Galvenais lieto$anas veids:1212 - Citas Tslaicigas apmesanas &kas

/VZD dati/
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

4.2.2.Zemesgabala raksturojums

Zemesgabals nav Tpasuma.
Biives saistitas ar zemesgabalu (kadastra apz.8052 007 0547) ar platibu 2.01ha. IpaSnieks — juridiska

persona. Kadastrala vertiba (fiskala) — 53506EUR; Kadastrala vértiba (universala) — 91058EUR
Zemesgabala forma — daudzstiira tipa, reljefs — [idzens ar nelielam ieplakam.
Piebraucamais cel$ — asfalta/grants. (Pasvaldibas).

Labiekartojums: ilglaicigie koki
Iesp&jama nomas maksa var sastadit 4% apméra no piesaistamas zemesgabala dalas kadastralas vertibas.

»

14 k-20
14 k-23

A , o
/ 80520070547 K-° ) Mo
14KA0 4400k
14 k-41 7
14

14 k-44

(m, 1 ): 326560
'm, —): 508987

Adazu nov.

5.autace)s

Dridiaj

ragi

STrullyieloes

’, _,_'i' / FE%

Izmantoti VZD, LGIA dati ‘
=

alsts

Ve

K
® &
(m, 1 ): 326072 , iy . ‘ (\a

(m, —): 509591

/Kadastra dati/
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@ Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmanto3anai noteiktas Teritorijas planojuma

Funkcionalais zonéjums

* Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1)

Papildu informacija
« Zemes vieniba: 80520070547 (skatit papildu informaciju)

« Ciems "Kalngale"

Sanemt papildu informaciju

(@ Pievérsiet uzmanibu tam, ka atzimétaja vieta karte
norit jauna Teritorijas planojuma izstrade

www.geolatvija.lv

5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana® biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréejam Saja standarta definétajam vertésanas bazém.
“Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar veért€§jamo IpaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgritinajumiem vai apkilajumiem,;

e ar $o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavejumiem;

o nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un v&rtejama objekta raksturu, vertétaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novert€§jamam objektam ir — atptitas maju komplekss.

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Maju iegade verojama vidgja interese par vidgjam platibam, Ir verojams vidgjs pieprasijums péc dzivojamam
cenu kategorija Iidz 200000EUR. Uz vértésanas dienu Carnikavas pagasta tiek piedavati ~40 zemesgabaliem
uz pardoSanu, kur vidgji cenas apbiives zemesgabaliem ar platibu no 1200-4000m2, svarstas no 14Eur/m?
Iidz pat 70Eur/m? atkariba no novietojuma, zemesgabala komunikacijam, platibas, apbuves iesp&jam, idens
tilpnes tuvuma un labiekartojuma, ka arT bitiski cenu ietekmé faktors, cik atri ipaSnieks vélas pardot savu
ipasumu. Carnikavas pagasta uz pardosanu tiek piedavatas ~35 majam ar dazadam platibam, kur cenas
svarstas no 35000EUR Iidz pat 390000EUR, atkariba no atrasanas vietas, €kas gatavibas, platibas,
novietojuma, tehniska un apdares stavokla, komunikacijam un zemesgabala labiekartojuma un uzlabojuma.
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Pedgja gada laika Carnikavas pagasta ir veikti 115 darjjumi ar €kam vai to dalam:

Zeme Birve

Meciema iela 57, Garciems, Carnikavas

. Rt Q0o 02102/2024 1968 1 83 1210 40000 82 Privitmaia n G
Lol Gauja e
ZemeBive  Rasasiela7,Sigi; Camikavas pag Qo 250012024 2003 2 128 630 40000 106 Privitmdia n
o Adaturor oo
ZemeBive  MeldemaiaSyGacemsCambads @ b poyaoss  wes 1 & 2 ;700 aa2 Privitméia n o
pag. Adatuno.
Aksnen e 15, Garupe, Camikava ‘@ & Divezeri
Zeme Biive Q) B0 15 Genpe; Camicves Qo 0012024 1972 2 99 m 18000 182 Prvitmdia n o 'Eul‘ <]
pag, Adatunov. Y
Bive S e 2 ComIchS: ComeTes Q0 ooz 1 1 250 3 Garstas 81720018 Q‘"‘Pe @
pag, Adazunov
Nagaipi
enkuiela £, G =
Zeme Bive ;;i:'f': Corems Camknes bt @ osion2024 1982 2 72 730 30000 415 Privatmia n 3 “Ganupe Laveri
aturor. o ezt
ZemeBive cicema 22 Garcems, Camikavas g p 03j012024 1974 2 192 821 17000 89 Privitmiia n 0
pag, Adauno i Birznieki
Garciems, / Gadams | Mezgarciems
ZemyBive:  C2ala7, i Carrdans P90, Qo 7n2202s 188 2 265 684 m2000 423 Privatmdia n P
- Adazuro.
ZemeBive  Rlekstulela 4, Siguf, Camikavas pag. Qo 20122023 1996 2 e 580 06000 97 Privatmaia "
e Adazurov. ! 3 9
ECAKI Eimuri.
dras 47, Can nika P CAKI
Zeme Bive ;"fa;;; Comkar, CHTKRRSRN . @D 202203 2008 2 50 279 39800 799 Privéimgia 320
ZemeBive  Vecupes la 2, Camikas, Camikavas 0o —— ; - P — ” Sl Kalngale Eimuri Staprini
2 ADAZI
o Atari =
ras e 47, Camikava, Carnik
Zeme Bive fw';u: v" comiavscanbansras;  @io: o203 2008 2 50 279 3600 7% Privatmaia 3120 8
. gr r: ¢ il
ZemeBive  Ojara Vaciesa iela 13, Camikava, oo s - " 5 . - 7 o Priedejas o0,
o Camikavas pag, Adatunov. (-] 30/172023 2014 S 193 177 179000 927 Privitmiia n Vecdaugava ;\_ /
ruressaare- 7 pink
ZomeBave  Vakrtina Q0  mspoes we 3 " 3 s0 37 2007 0 g B8 e / by
Séeve pooksaar Kalksl-b’ e 18
Zeme Bave O 25082025 188 35 m 25950 4 s 0
° e Auhiy val ooy Petor
s ai ga(-, )
% s Kotbasrags 4‘@
Zeme Bive Qo 210a/2025 2022 105 na 77000 50 3Esas 0 0 4\)
Rigas lmnan 2
Zeme Bive . . - ; T %
o Figas iela 184, Ikskile, Ogres nov. Qo 20/0 2008 1200 87 60000 467 19879 o Viess 2 i /almier: o
@ Ven!spvlo licis A!uksne Q A
N3 1
Bave Osuleta 2, Jirmata Qo 1510812025 0 71000 958 0 hesricas %, T ONlsl Céso pom e %
B i eo OBalvi
Zeme Bive ~ -~ Pytalovoc)
g Kemerulela 60, Jirmala Qo 12/08/2025 2021 53 227 150 000 808 66120 ] Daudzdzivok) ®. & GA |
o Kuldiga Tukums <
Zeme Blve 9 Q) Madona
= Ermasola 28, Riga Qo 0810 v ) 20000 05597 0 Viesricas 2 X 4 re.,
idus® E o
N . bele ]e ava Azkrauk = gl ilod
ZomeBive  Sémekupmspekts 42 Jimss @ D 08082025 2022 8 02 w6022 1885 w200 0 Liepajag 6 9,;4 Bauska ‘e,k o Re:ekneﬁ A
Jékabpils i
a 051082025 2 o o 4, el
Zeme Bive prospekts 42, Jormata Q0o 05/08/2025 2022 80 %2 000 4 21779 ] Viesnicas L\€1\3 Mamk' ETuva |/ By{a. :
Z;"‘” tod 1228, iga Q@0  osoezos s P E 2000 1w w360 0 Telfial N ( ok
Palangay b (Siauliai >4 , o Ty
ZomeBave  Jouns et 80, Jrmala Qo  mopos  2om 65 & 200 186 wunes o Viesrca b \ P 7 2Uga VR R K e o
Klaipédal | “{Panevezys
ZemeBIVe ot 28, Riga 9o s ” 25500 a2 o Visricas Pisaqinas VICIEBSK
B SI . Gltena 17 529" VOBLAS
iy . @Raseiniai
Bive Ofulela 2, Jirmala Qo @ o 49000 27 0 Viesricas Kursiy nerfja Qfaurage ©Raseinia ,N.Kédanmaro
A IMolétai
Ro b Jonava Ukmerge -
@Pastavy &
."‘“"V“ - Qo s, s = = woo.  imi. was o Vesicas v N SSua) - QPastavy Lok

Cenubanké Iv

5.5. Vertibu ietekmégjosie faktori

Pozitivie:
- registrétas ipasSumtiesibas Zemesgramata;
- pieprastta ekas platibas;
- juras tuvums;

- piebraucamais celS.
Negativie:

e Zemesgabals nav ipaSuma.

e Nebija iespejams iekliit ekas iekStelpas un konstatét tehnisko stavokli;
e Nav informacijas par 1res datiem un naudas pliasmu;

e Infrastruktiiras tuvums.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai 1paSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€Sanas bazi, vertetajam
vairakas vert€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas

jaizmanto viena vai
vertésana izmantotas

pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un

lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu

izverteéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertet

identisku vai lidzigu

aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
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pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikusajos darfjumos
iesaistitajiem aktiviem var but arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika giistamie ien@mumi, un vertibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamata var bit [iguma vai ligumos
paredzgtas, vai art liguma neparedz€tas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieS$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus

riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskont&tas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, 11dz to seg$anas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vert§jamo aktivu,
nebitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas vertibas bazes, var but nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Ieprieks mingtais, ka arT vértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama tirgus datu
salidzindasanas pieeja.

6. Tirgus vertibas apréekins

6.1.Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

| Eku kopgja platiba | 1448,3m?

Tpa§ums 1. Usmas pag., 9 Jauntiruksi, Usmas pag., Ventspils nov.
Jauntiruksi. ' '

Zemesgabala platiba-43000m? oy D o G e [ G s
Eku platiba — 550.1m>. O womich £ il 5 fmen

Eku fiziskais nolietojums- V2/V3
8 ekas.

Biivniecibas gads — 1960-1994
Darijums 12.2024 par

105 300EUR.

IzmantoSanas avots

Dafjumainiomicia  Objektainformacia Cena Domafenas dees

www.cenubanka.lv
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’

Ipasums 2. Talsu nov., Dundagas
pag., Sabdagas, Mednieku

9 Mednieku naming, Sabdagas, Dundagas pag,, Talsu nov.

namins. e e SR BB E T
Zemesgabala platiba-19309m? O biamih & 0w B if ) foers
Eku platiba — 382.2m?.
Eku fiziskais nolietojums- 30- toes i
35%
3 ekas.
Biivniecibas gads — 1971/1980
Darijums 09.2023 par e
44 000EUR.
IzmantoS§anas avots
www.cenubanka.lv
Y
Ipasums 3. Adazi, Gaujas iela  Gauasiela 27C,Acet Adaunor
27C .
Cemiemich b o Dadmetie

Zemesgabala platiba-2284m?>
Eku platiba -438.8m>.

Eku fiziskais nolietojums- v4
1 eka.

Biivniecibas gads — 1960
Darijums 06.2025 par

80 000EUR.

IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

DSO025 781 BOMAOTMIZ 4338 2280 BODOD B2 B
(D Informécija Darfumi vl Komentiri Karle

Darfuma informécija

Zemes informicia

Blves informécija

"

n

Pérdotds 2emes kopplatibas sadafjums pa zemju veidiem
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Ipasums Nr.1

Ipasums Nr.2

Ipasums Nr.3

Salidzinama Tpasuma pardosanas/piedavajuma cena,

105300 44000 80000

EUR
Pard_osanas cenas korigesana, ieverojot darjjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cerias kor¥ gelana, ieveroj ot izmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo Tpasumu tirgt
Salidzinama Tpasuma korigeta pardosanas cena, 105300 44000 20000
EUR
Eku platiba, m’ 550,10 382,20 438,80
Zemes gabala platiba, m? 43000 19309 2284
= - 2 s =1 s
Eku plazlbas 1 m” nosacita pardoSanas cena, 191,42 115,12 182.32
EUR/m
Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
novietojums 25% 47,85 25% 28,78 -5% -9,12
tdens tilpnes tuvums -10% -19,14 -10% -11,51 0% 0,00
€kas dizains/fasades tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 10% 18,23
eku ieksgja apdare -10% -19,14 0% 0,00 10% 18,23
eku platiba -15% -28,71 -20% -23,02 | -20% | -36,46
Apkure -5% -9,57 0% 0,00 0% 0,00
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums/ietekme -15% -28,71 -10% -11,51 | -10% | -18,23
konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
funkcionalais planojums -5% -9,57 -10% -11,51 | -10% -8,90
apgritinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

Kopeja korekcija| -35% | -67,00 | -25% | -28,78 | -25% | -36,25
Salidzinamo maju telpu platibas 1m2 korigéta 124,42 86,34 146,07
pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo maju platibas 1m2 vidéja korigéta 118.94
nosacita pardosanas cena, EUR ’
Vertéejamo eku kopéja platiba, m2 1448,3
Vertejamas zemes gabala platiba, m2
Novertejama nekustama ipaSuma tirgus vertiba, 172267
EUR
Noapalota tirgus vértiba, EUR 172000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolem raksturigie riski (vértibu

pazemino§ie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipaSuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums

par 25%,;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobeZoto iesp&ju apskatit Ipasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vert€§jumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipasuma

fiziskais stavoklis 1idz IpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 10%;
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Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindsana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darTjuma apstiprinasanas
un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezg1 iesp&ju ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopégjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 45% 77 400EUR

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka buvju nekustama ipaSuma - kadastra nr.8052 507 0547, kas
atrodas AdaZu nov., Carnikavas pag., Kalngale, “Knipska 17, 2025. gada 18. septembri, vértiba
piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

94 600EUR (devindesmit Cetri tukstosi sesi simti eiro).

8.Apliecinajums

MEgs apliecinam to, ka:

e  vertgjums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskait€ ieklautds analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai miisu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secindjumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT $1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

e mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e  §1vertejuma sagatavosana nav tikusi iesaisttti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vértetajiem, kuri ir piedalijusies $1 vert€juma sagatavosSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama TpaSuma vertetajs
LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vert&juma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vertéSanas mérkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, iepriekS nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka arT kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais Ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vert&§jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpagumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértéSanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotné. lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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